Een verrassende ruime
eengezinswoning

Sibeliusstraat 757
5011 JR TILBURG




WONEN

UITERMATE GESCHIKT VOOR O.A. STARTERS EN SINGLES
DIE RUIMTELIJK WILLEN WONEN !

Welkom bij deze prachtige eengezinswoning gelegen aan de Sibelius-
straat in het gezellige Tilburg!

Met zijn moderne uitstraling en ruime indeling is dit de ideale plek om
je nieuwe thuis te creéren. De woning is perfect geschikt voor jonge
gezinnen en starters die op zoek zijn naar een comfortabele, betaalbare
woning in een rustige en kindvriendelijke buurt.

Tilburg Noord staat bekend om zijn groene karakter en het vele aan-
bod aan voorzieningen. Of je nu graag een rondje wilt wandelen in
omgeving, wilt winkelen in het bruisende winkelcentrum Wagnerplein of
een hapje wilt eten bij één van de gezellige restaurants, alles is binnen
handbereik. Daarnaast zijn er diverse scholen en sportfaciliteiten in de
directe omgeving, ideaal voor gezinnen met kinderen!
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INDELING

BEGANE GROND
Deze woning was een drive-in woning. Nu is de woning verbouwd,
zodat je op de begane grond multifunctioneel gebruikt kan worden.

Bij binnenkomst aan de voorzijde bevindt zich een ruime berging met
voldoende opbergruimte voor het hele gezin.

Aan de achterzijde van de woning is een veelzijdige ruimte gecreéerd.
Hier kun je een werkruimte van maken, slaapkamer of wellicht die man-
cave realiseren waar je altijd al van hebt gedroomd.

Via de tuindeur bereik je de achtertuin, waar je tijdens warme zomer-
dagen heerlijk kunt genieten van het buitenleven en gezellige BBQ-
avonden kunt organiseren met vrienden en familie.

remaxtoonaangevend.nl
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INDELING

Op de eerste verdieping vind je de leefruimte.
De keuken biedt genoeg ruimte om diverse culinaire hoogstandjes te
bereiden met inbouwapparatuur.

Ook de woonkamer is verrassend met veel lichtinval en ruim genoeg
om deze naar eigen wens in te richten.
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Indeling

TWEEDE VERDIEPING
Op de tweede verdieping bevinden zich drie ruime slaapkamers, ideaal

voor een gezin in de groei.
De moderne badkamer is voorzien van een inloopdouche, toilet en bad-
kamermeubel met een wastafel.

remaxtoonaangevend.nl




Indeling

TUIN

De achtertuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd, waardoor je optimaal
kunt genieten van je vrije tijd zonder veel tijd te besteden aan tuinonder-
houd.

Het is de perfecte plek om te ontspannen, te spelen met de kinderen

of om gezellig met familie of vrienden te genieten van een zwoele
zomerse avonden.
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Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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RE/MAX @

LIJST VAN ZAKEN,
BEHORENDE BIJ

Object : Sibeliusstraat 757, 5011JR Tilburg

Datum :27-10-2023

@VB

Vereniging van
makelaars en taxateurs

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de woning
achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over gemaakt worden, dan
houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning achterblijft en door de verkoper mee

wordt genomen.

Tuinaanleg/bestrating/beplanting

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / Bewegingsmelder

Tuinhuis/buitenberging
Vijver

Broeikas

Vlaggenmast
Zonnepanelen

Vul evt. andere zaken in

Alarminstallatie
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel

Rookmelders

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie

Screens Vul in; ‘voor’ of ‘achter’
Vul in op welke etage(s)

Rolluiken/zonwering buiten Vul in: ‘voor’ of ‘achter’

Zonwering binnen Vul in: ‘voor’ of ‘achter’
Vul in op welke etage(s)

Vliegenhorren

Vul evt. andere zaken in

Gordijnrails

BG & le, 2e verdieping
Gordijnen

BG & le

Rolgordijnen

BG

Vitrages

2e verdieping

Blijft achter

ODHO0o0D0DOXOOX

OX OXOOOXOOOODO

]

Gaat mee

Doogogogooogd

X O OO0OO00O0O0OXXOdodo

[
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AT .
RE/MAX VB Vereniging van
R E/M AX ' makelaars en taxateurs

Blijft achter Gaat mee o}f/z?gvgr?(r)?r?gn N.v.t.
Jaloezieén / lamellen
Vul in op welke etage(s) O N O X
Vul evt. andere zaken in ] ] ] X
Vloerbedekking / linoleum
Vul in op welke etage(s) O O O X
parketvloer/laminaat
Vul in op welke etage(s) X O O O
Vul evt. andere zaken in ] L] ] ]
CV met toebehoren X L] ] ]
Close-in boiler |X| |:| |:| |:|
Geiser L] ] ] X
Thermostaat X ] ] ]
Mechanische ventilatie/luchtbehandeling ] ] ] X
Airconditioning ] ] ] X
Kokend waterkraan |:| |:| |:| |Z
Vul evt. andere zaken in |:| |:| |:| |:|
(Voorzet) open haard
Vul in: 'met’ of 'zonder' toebehoren D D D |Z
Allesbrander ] L] ] X
Kachels ] L] ] X
Vul evt. andere zaken in |:| |:| |:| |:|
Keukenmeubel X ] ] ]
(Combi)magnetron ] X L] (]
Gaskookplaat / keramische plaat / inductie /
fornuis X [ O [
Oven |X| |:| |:| |:|
Vaatwasser |Z| |:| |:| |:|
Afzuigkap / schouw X ] ] Il
Koelkast / vrieskast X ] ] ]
Wasmachine L] 2 ] ]
Wasdroger ] X ] ]
Vul evt. andere zaken in |:| |:| |:| |:|
Inbouwverlichting / dimmers op 15t slaapkamer = ] ] ]
Opbouwverlichting ] X ] ]
Vul evt. andere zaken in ] ] ] L]
Losse kast(en) ] X ] ]
‘Naam kantoor: RE/MAX TOONaangevend Makelaardij 2van3
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RE/MAX @ VBO oo
' makelaars en taxateurs

Kan worden
overgenomen

Z
<
=

Blijft achter Gaat mee
Boeken/legplanken
Werkbank in schuur / garage
Vast bureau

Spiegelwanden

O0Oo0gdd
OXXKXK

Vul evt. andere zaken in

Badkameraccessoires

Wastafel(s)

Toiletaccessoires
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Sauna Vul in: 'met' of 'zonder' toebehoren

ODOXXOODO
OXOOOdono

Vul evt. andere zaken in

Telefoontoestellen

Telefooninstallatie

OO
O XX

Vul evt. andere zaken in

Radiatorafwerking
Voorzetramen
Isolatievoorzieningen

Vul evt. andere zaken in

ODodno oOood OddbOXxXx XX Odogd
oDodo ood gdogbogogobg ogoogod

O 0Oo0d
O XX KX

[
[
[
X

Schilderijophangysteem
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Algemene informatie

Type woning

Bouwjaar

Bruto inhoud
Gebruiksopperviak wonen
Perceel

Externe bergruimte
Overige inpandige ruimte
Slaapkamer
Multifunctioneel kamer
Aanvaarding

ENERGIELABEL INFORMATIE
Soort verwarming

Bouwjaar

Energielabel

Dubbel glas

Geisoleerde gevel

DIVERSE

Onderhoudsarme voor & achtergevel
Royale woonkamer

3/4 slaapkamers
Onderhoudsvriendelijke achtertuin
Goed onderhouden

Berging

Parkeerplaats(en)

NOG EVEN DIT................

Tussenwoning
1972

465 m®

124 m?

108 m?

4,09 m?

13,9 m?

3

2

In overleg

CV ketel
12-12-2012
B (21-09-2033)

ja (voor & achter)

Ja
1 op eigen terrein

Namens de verkopers wil ik je hartelijk danken voor de door jou getoonde belangstelling.

Ook voor de verkoper is deze periode zeer spannend en zijn zij zeer benieuwd naar jouw reactie!

Ik verzoek je deze dan ook aan mij kenbaar te maken (positief of negatief).

Ben je momenteel zelf eigenaar van een woning dan kan ik voor je een gratis vrijblijvende waardebepaling
doen en je tevens inzicht geven in de verkoopmogelijkheden van jouw woning.

Mijn werkwijze is aantoonbaar anders!

Disclaimer: leder kantoor wordt onafhankelijk beheerd en geleid.

De informatie over de woning is gebaseerd op gegevens die door de klant aangeleverd zijn. Wij aanvaarden hiervoor geen aansprakelijkheid.
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EXTRA INFORMATIE

Alle door RE/MAX TOONaangevend Makelaardij en de verkoper ver-
sterkte informatie moet uitsluitend worden aangezien als uitnodiging tot
nader overleg c.q. tot het uitbrengen van een bod.

Schriftelijkheidsvereiste: Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop
niet eerder tot stand komt dan dat de koopovereenkomst door beide
partijen is ondertekend.

Erfdienstbaarheden: Indien er op de woning c.q. het perceel erfdienst-
baarheden, kwalitatieve verplichten en/of andere bedingen rusten, gaan
deze over op de koper en worden als bijlage behorende bij de koopakte
gesteld, meestal in de vorm van het eigendomsbeuwijs.

Ontbindende voorwaarden: Eventueel door de koper te maken voorbe-
houden (zoals het verkrijgen van een hypotheek) worden alleen vermeld
in de koopovereenkomst als deze in de onderhandeling zijn afgespro-
ken.

Waarborgsom/bankgarantie: De waarborgsom c.q. bankgarantie
bedraag 10% van de koopsom en dient te worden voldaan aan de nota-
ris binnen de vastgestelde termijn.

Koopakte: Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels,
zoals deze voorkomen in de modelkoopakte NVM, VBO, VastgoedPro,
Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.

Meetrapport:

Er is een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksopperviaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten
zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen welke geba-
seerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhou-
den van gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclu-
sief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

¢ De meting heeft plaatsgevonden op 20 oktober 2023 waarbij de maat-
voering van alle ruimten is nagemeten en genoteerd alsmede gecontro-
leerd op gebruiksfunctie;

¢ Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastge-
legen binnenruimte, dan is voor de maatvoering het hart van de muur
aangehouden;

¢ Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een
beperkte stahoogte < 1,50 meter, veroorzaakt door de schuine daklijn.

remaxtoonaangevend.nl
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Neem contact met ons op
RE/MAX TOONaangevend Makelaardij

RE/MAX TOONaangevend zijn de lokale experts. Wij kennen Tilburg, Breda, Eindhoven, onze regio van
binnen en buiten, daarom kunt u bij ons terecht voor alle onroerend goed vragen en adviezen.

Bent u op zoek naar een organisatie die niet '‘pand maar klant' gericht is? RE/MAX ondersteunt u bij elke
stap van een transactie: van tips om het huis verkoopklaar te maken tot en met de overdracht bij de notaris.
We staan bekend om onze beroemde slogan: ,,Niemand in de wereld verkoopt meer onroerend goed dan
RE/MAX?”. Laat ons het bewijzen.

Toon Coppens
kantooreigenaar
makelaar

M 06 54 65 34 49
T 013 203 45 39
E tooncoppens@remax.nl

TOONaangevend Makelaardij
Besterdplein 11

5014 HN Tilburg

E toonaangevend@remax.nl

remaxtoonaangevend.nl
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